
Комиссия по вопросам 

землепользования и застройки в 

городе Нижнем Новгороде 



1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 

 
 



В территориальной зоне индивидуальной среднеплотной 

жилой застройки ТЖи-2 для вида разрешенного 

использования «индивидуальное жилищное строительство 

2.1» в части уменьшения минимального отступа от красной 

линии до 3,0м на земельном участке, расположенном по 

адресу: Нижегородская область, г.Нижний Новгород, 

Московский район, ул.Костичевская, д.36 (кадастровый номер 

52:18:0090013:8). 

Заявитель: Лукашин Валентин Иванович. 



Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Ситуационный план, фрагмент с публичной кадастровой 

карты, фрагмент карты градостроительного зонирования ПЗЗ 

ТЖи-

2 

Земельный участок, находящийся в 

собственности заявителя, расположен в 

территориальной зоне ТЖи-2  

индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки с видом разрешенного 

использования (по документу) «для ведения 

личного подсобного хозяйства». 

Заявителем планируется реконструкция 

жилого дома в части строительства жилого 

дома. Существующий жилой дом расположен 

с отступом от красной линии 3м. 



Чертеж градостроительного плана земельного участка 



Схема планировочной организации земельного участка 





2. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 



2.1. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,0 м  

и увеличения процента застройки до 40% 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070244:27)  

по ул. Грузовая, дом 15 в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Крутских Игорь Васильевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

30% 

Минимальная площадь земельного участка 

400 кв.м 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 2,0 м,  

от красной линии до индивидуального 

жилого дома до 2,0 м, 

процент застройки до 40%, 

площадь земельного участка – 370 кв.м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Старый жилой дом Построенный жилой дом 



2.2. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,4 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,7 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010181:28)  

по переулку Погрузному, дом 7 в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Милованов Павел Андреевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,4 м,  

от красной линии до индивидуального 

жилого дома до 1,7 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 





2.3. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,65 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070322:21)  

у дер.Новопокровское, ТИЗ «Новое Покровское», квартал XI участок  

№ 37(438) в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Лещенко Дарья Владимировна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома 

 3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального жилого 

дома до 2,65 м  

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





2.4. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,0 м и  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0050147:48)  

по ул. Лермонтова, дом 21 в Ленинском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Колесников Александр Николаевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 2,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,0 

м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 





2.5. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части увеличения процента застройки  

до 45% для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010431:61)  

ул.Александра Невского, у дома 51  

в Сормовском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Каляганов Олег Валентинович 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



Максимальный процент застройки 

20% 

 

Запрашиваемое изменение: 
В части увеличения максимального процента 

застройки до 45%  

ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки 



2.6. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,5 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0040093:12)  

по ул.Ковпака, дом 30 в Автозаводском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Огнев Евгений Александрович 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома 

 3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

и от красной линии до индивидуального жилого 

дома до 2,5 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 





2.7. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,8 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 2,4 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0040351:22)  

по пер.Художественный, дом 20 в Автозаводском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Померанцева Ирина Александровна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома 

 3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,8 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома 

до 2,4 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



2.8. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070201:23)  

по ул.Охотничья, дом 22 в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Полушкин Алексей Юрьевич (по доверенности от Кравчук Татьяны 

Николаевны и Машковой Яны Александровны) 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома 

 3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома 

до 0,0 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



2.9. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010152:19)  

по ул.Вахтангова, дом 39 в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Норкина Ангелина Николаевна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 3,0 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 







2.10. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080346:75)  

дер.Бешенцево, ТИЗ «Надежда-3», участок № 169  

в Приокском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Кузнецова Наталья Юрьевна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,5 м,  

от красной линии до индивидуального 

жилого дома до 1,5 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 





2.11. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:101)  

дер.Новопокровское, ул.Комсомольская, дом 62  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Лысова Галина Борисовна (представитель Сорокина Бориса 

Алексеевича) 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

 

• 3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 

 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,5 м  

 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 







2.12. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения максимального 

процента застройки до 30%  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070336:13)  

у дер.Новопокровское, ТИЗ «Покровское», квартал VII, участок № 10  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Золотарева Ольга Александровна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Максимальный процент застройки  

20%  

Запрашиваемые изменения: 
В части увеличения максимального процента 

застройки до 30% 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 







2.13. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,5 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,0 м  

и увеличения максимального процента застройки до 33% 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0040087:32)  

по ул. Ермоловой, дом 14 в Автозаводском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Автонеев Андрей Сергеевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

30% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,5 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,0 

м,  

увеличения максимального процента застройки до 33% 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 







2.14. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения максимального 

процента застройки до 30%  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070337:15)  

ул.Уютная, дом 39 в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Никифорова Наталья Александровна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Максимальный процент застройки  

20%  

Запрашиваемые изменения: 
В части увеличения максимального процента 

застройки до 30% 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





2.15. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

отступа от границ земельного участка до индивидуального жилого дома  

до 1,5 м и от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:33)  

в д.Новопокровское, ул. Огородная, участок № 215 в Советском районе 

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Блинов Александр Вячеславович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ земельного участка 

до индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома 

до 0,0 м 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 



2.16. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,14 м и  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,8 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010203:45)  

по пер. Трубный, дом 5 в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Новикова Анна Романовна (по доверенности от Рябинина Сергея  

Вячеславовича) 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,14 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома  

до 1,8 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 







2.17. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки)  

в части уменьшения минимального отступа от красной линии  

до индивидуального жилого дома до 2,0 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070306:38)  

по ул. Ковская в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Гудова Ирина Игоревна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома 

5,0м 

 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения минимального отступа от 

красной линии до индивидуального жилого 

дома до 2,0 м 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





2.18. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения максимального 

процента застройки до 42%  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070331:77)  

ТИЗ «Новопокровское», участок № 10  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Буряченко Евгения Петровна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Максимальный процент застройки  

20%  

Запрашиваемые изменения: 
В части увеличения максимального процента 

застройки до 42% 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





2.19. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

размера земельного участка до 300 кв.м. 

для земельных участков (кадастровые номера 52:18:0060234:11, 

52:18:0060234:12, 52:18:0060234:13, 52:18:0060234:17, 52:18:0060234:18, 

52:18:0060234:19, 52:18:0060234:20, 52:18:0060234:21, 52:18:0060234:22, 

52:18:0060234:24, 52:18:0060234:25, 52:18:0060234:26, 52:18:0060234:28, 

52:18:0060234:29, 52:18:0060234:30, 52:18:0060234:31, 52:18:0060234:32, 

52:18:0060234:33, 52:18:0060234:34, 52:18:0060234:35, 52:18:0060234:37, 

52:18:0060234:38, 52:18:0060234:41)  

южная сторона д.Новая в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода  

 

 

 

 

Заявитель: Гурьянов Роман Александрович 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальная площадь земельного 

участка 

400 кв.м. 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения минимальной 

площади земельного участка  

до 400 кв.м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 








